NAJOMNA ZMLUVA ¢&islo 004/2024

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Travnik

so sidlom: Obecny urad Travnik, 946 19 Travnik ¢. 50
1CO: 00306681
v zastupeni: Karol Farkas, starosta obce

/d’alej len prenajimatel’/
a
Najomca:

Meno a priezvisko: Vojtech Kosar
datum narodenia:

rodné ¢islo:

trvaly pobyt: Travnik 410

a manzelka

Meno a priezvisko: Monika Kosarova rod. Komjatiova
datum narodenia:

rodné ¢islo:

trvaly pobyt: Travnik 410

/d’alej len najomca/

dnesného dna uzatvorili zmluvu o ndjme bytu za nasledovnych podmienok:

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je najomny byt, na vystavbu ktorého bola poskytnutd dotacia z prostriedkov Statneho
rozpoc¢tu v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z 23. decembra 2004 ¢.
V-1/2004 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, zachovavaju charakter najomného byvania po dobu
najmenej 30 rokov od prvého ndjmu prvého bytu.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania (najmu) nizsie identifikovany byt na adrese Travnik 410
vedeny na Sprave katastra v Komarne na LV &. 332 ,pre okres Komarno, obec Travnik, kat. uzemie
Travnik.

= Dbytc. A/4

* na 2. nadzemnom podlazi obytného domu: 12 b.j. bytovy ndjomny dom so supisnym cislom 410
postaveného na parc.¢. 823/97

= pocet izieb v byte: 3

= prisluSenstvo bytu: kuchyna, kiipel'na, WC, $pajza, predsieni, chodba

= celkova vymera podlahovej plochy bytu je 80 m2.
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3. Presny opis bytu a prisluSenstva bytu sa nachddza v prilohe ¢.1, ktorou je zapisnica o prevzati bytu a v
prilohe €. 2, ktorou je evidencny a vypoctovy list s tym, Ze obe prilohy su sicastou najomnej zmluvy.

4. Pocas doby trvania ndjomného vztahu resp. do doby uvedenej v bode 1. tejto zmluvy, nie je mozné
u predmetu najmu realizovat’ podndjom bytu a prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcu.

Clanok IL
Rozsah a ucel najmu

1. Najomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v €l. I tejto zmluvy, uzivat’ len na byvanie.

. 4j u , & s ndj Ziju v cnej 4 i, maju i prave uziv j

2. Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom zi spolo¢nej doméacnosti, maji popri prave at’ byt a
pravo na uzivanie spoloCnych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maji pravo uzivat plnenia,
poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

3. Néjomca sa zavézuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat v sulade s dohodnutym ucelom byvania.

Clanok IIL
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdcitd, a to od 01.01.2025 do 31.12.2027.

Clanok IV.
Podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy na dobu uréita

1. Néjomca ma v zmysle VZN obce Travnik ¢. 2/2015 o zasadach pridel'ovania najomnych bytov v obci
Travnik zo dna 11.9.2015 pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme tohto bytu na dobu urcita
pri dodrzani podmienok stanovenych v tejto zmluve a to za predpokladu, Ze najomca pocas trvania
najomného pomeru bude riadne a v¢as plnit’ vietky svoje povinnosti zakotvené v tejto zmluve ako i v
prislusnych ustanoveniach Obé¢ianskeho zikonnika upravujiicich nijom bytu a preukaze, Ze spliia
vSetky podmienky upravené v pravnych predpisoch uvedenych v ¢lanku I. tejto zmluvy.

2. Néajomca je povinny poziadat prenajimatel'a pisomne o prediZenie doby najmu najneskor v lehote 3
mesiacov pred skongenim doby ndjmu, inak jeho narok na predizenie zanika. Ziadost' sa povazuje za
dorucenu v lehote, pokial je doru¢ena do podatel'ne prenajimatel’a poStou alebo osobne.

3. Najomny vztah nadobudne pravne Géinky dilom podpisania tejto novej ndjomnej zmluvy uzatvorenej
na dobu ur¢ita obidvomi zmluvnymi stranami. Ak opakovany najomny pomer sa uzatvara pri zachovani
obdobnych prav a povinnosti zmluvnych stran a zmluvné strany pozmeiuji iba dizku novej doby
najjomného pomeru, ndjomnd zmluva sa méze zmenit aj formou pisomnych dodatkov ocislovanych
arabskymi Cislami podl'a ich poradia.

CLv
Sposob platenia uhrady za najom a za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Vyska roéného ndjomného bola stanovend vo vyske 2,355 € za 1 m2 podlahovej plochy a ¢ini
2 020,80 €. Vyska mesaéného ndjomného teda predstavuje ciastku 168,40 € (_ slovom:
jedenstoSest’desiatosem eur a 40 centov).
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2. Néjomca sa zavdzuje uhrddzat mesaéné nidjomné mesacne najneskdr do 15. dna bezného
kalenddrneho mesiaca nasledovne: na ucet Obce Travnik vedeny v CSOB, a.s., IBAN: SK48 7500
0000 0040 2934 6687.

Néjomca je povinny po celil dobu trvania ndjmu uhradzat’ mesacne najneskor do 30. dna prislusného
kalendarneho mesiaca okrem najomného aj zalohy(preddavky) na poskytovanie plnenia spojeného
s uZivanim bytu /d’alej len sluzby/. Vyska preddavkov v ¢ase uzatvorenia zmluvy podla rozsahu
predpokladanych nakladov ¢ini celkom 35 €, ktora Ciastka sa uhrdadza v prospech uctu Obce
Travnik, vedeny v CSOB a.s. , IBAN: SK48 7500 0000 0040 2934 6687.

Druh poskytovanych plneni (sluzieb) a vyska preddavkov na tieto plnenia sii uvedené v eviden¢nom
liste, ktory tvori stCast’ tejto najomnej zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym rozhodnutim
- predpisom zmenit’ vy$ku preddavkov na zaklade skutoénej spotreby najomcu.

Clanok VI
Dohoda o finanénej zabezpeke

Néjomca za G¢elom zabezpecenia vSetkych jeho buducich zavizkov s prisluSenstvami vznikajtcich na
zaklade tejto zmluvy, ma na zaklade zaloZnej zmluvy uzatvorenej podla § 551 a 552 obcianskeho
zakonnika zo dna 31.7.2015 zloZenu na osobitnom uéte Obce Travnik vedeny v OTP banke Slovensko
a.s., IBAN: SK04 5200 0000 0000 1683 6371 finan¢nu zabezpeku vo vyske suctu Sestnasobku
stanoveného mesa¢ného najomného v zmysle Cl. V zmluvy, teda &iastku celkom vo vyske 780 EUR
(6x130€).

Finan¢nd zabezpeka sluZzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, jeho prisluSenstva
(poplatkov z omeskania), dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu (sluzieb spojenych
s uzivanim bytu) vratane jeho prislusenstva (zdkonnych, alebo zmluvnych tGrokov z omeskania) a
neposkodzovania uzivaného najomného bytu (zodpovednosti za skodu, ktord vznikne na predmete
najmu, na spolo¢nych Castiach a zariadeniach obytného domu).

Néjomca ma zloZzenu finan¢nu zabezpeku na ucte Obce Travnik ku diiu  uzatvorenia najomnej zmluvy.

Ak najomca neuhradi riadne a véas najomné, sluzby spojené suzivanim bytu, prenajimatel’ je
opravneny nie vSak povinny uspokojit svoju pohladavku vratane jej prisluSenstva z finanénej
zabezpeky. Financnd zabezpeka je urCend prednostne na uhradenie pohladavok prenajimatela
vzniknutych pocas vypovednej doby resp. pohladavok vznik ktorych bol dévodom vypovedania
najomnej zmluvy. Tymto ustanovenim vSak nie je dotknuté pravo prenajimatela domahat sa
uspokojenia svojich pohl'adavok sidnou cestou.

Néjomca sa zavézuje financnl zabezpeku udrziavat' v pdvodnej vyske. Ak dojde k jej cCerpaniu za
ucelom uhradenia splatnych zavéizkov najomcu, najomca je povinny do 15 dni po Cerpani z financnej
zabezpeky ju doplnit’ na povodnu vysku.

V pripade, Ze po riadnom skonceni najmu podla ¢l. III. tejto zmluvy dojde k prendjmu tohto bytu na
d’alsie obdobie pre toho istého, ndjomcom uz uhradena zadbezpeka bude prevedend ako zabezpeka za
prenajaty byt novou najomnou zmluvou na d’alie obdobie. Vyuétovanie tejto zabezpeky sa bude riadit’
ustanoveniami tejto zmluvy.

Zébezpeka resp. jej zostatok po riadnom ukonceni ndjomného vztahu apo vyrovnani vSetkych
zavazkov najomcu voci prenajimatel’ovi sa vracia najomcovi. V pripade skoncenia najomného pomeru
v priebehu kalendarneho roka pocas zictovacieho obdobia, prenajimatel’ je opravneny zadrzat
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finanénu zébezpeku alebo jej Cast’ az do realizacie konecného vyuctovania nakladov sluzieb
spojenych s uzivanim bytu.

Clanok VII
Omeskanie, vyucétovanie a iné pava

V pripade, ze najomca nesplni riadne a v€as svoje povinnosti pefiaznej povahy, je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 Nariadenia
vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a predstavuje 0,5 promile dlznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,83 Eura za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory
uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca thradu poukazuje, je
obdobie, ktoré bude uthradou pokryté, opravneny ur€it prenajimatel’ sam. Prenajimatel’ v takomto
pripade zapocCita plnenie na najstarSiu splatni pohladavku, ato najprv na istinu a potom na
prislusenstvo pohl'adavky (poplatok z omeskania).

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skutoéni cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré
prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skuto¢nu cenu sluzieb za z(ctovacie
obdobie k 30.6. a k 31. decembru zuctuje prenajimatel’ v sulade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujucom, ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skutoénou cenou.
Prenajimatel’ doruci vyuctovanie ndjomcom bez zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyG¢tovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit’ najneskér do 15 dni odo
dna dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest vo¢i nemu namietky. Prenajimatel’ sa
zavédzuje najneskor do 30 dni od dorufenia namietok preverit ich opravnenost’ a o vysledku
upovedomit’ ndjomcu.

V pripade, ak vyactovanim vznikol najomcovi realny financny preplatok, zavdzuje sa ho prenajimatel’
bez zbyto¢ného odkladu vyplatit’ ndjomcovi, ak sa najomca s prenajimatelom nedohodli inak. Ak vSak
najomca ma voci prenajimatelovi iny nevyrovnany finanény zavdzok, prenajimatel vykona
kompenzaciu tohto zavézku z preplatku.

Dojednany spdsob thrady najomného a zalohovania a rozuctovania cien za sluzby plati, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit’ vysku najomného ako aj
mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak d6jde k zmene pravnych prepisov upravujucich ich
ceny alebo ak na to bude iny dovod / napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvysenie cien sluzieb
apod./ O tejto skutocnosti bude najomca pisomne upovedomeny najneskér do 30 dni odo dna
vykonania zmeny prenajimatelom.

Podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu st zabezpecené tym, Ze
prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ pred uzatvaranim novych ndjomnych zmlav eventualne pred
uzatvaranim dodatkov k nadjomnej zmluve stav bytu a jeho vybavenia ;o kontrolach sa vyhotovi kratka
zapisnica. Ak stav bytu alebo zariadenia bude vykazovat' opotrebovanie nad mieru zodpovedajicu
riadnemu uzivaniu, ndjomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatelovi takto spdsobent Skodu. Uvedena
zépisnica bude podkladom aj na zaznamenania stavu ndjomného bytu a jeho prislusenstva. V pripade
potreby prenajimatel” je opravneny dokladovat’ stav bytu fotodokumentaciou alebo videozdznamom.
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Clanok VIIL
Zakladné prava a povinnosti nadjomcu a prenajimatel’a

Prenajimatel’ deklaruje, ze odovzdava najomcovi byt sposobily na riadne uzivanie. Najomca tuto
skutoénost’ potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

N4jomca je opravneny byt vyuzivat iba pre tcely byvania.

Néjomca sa zavézuje riadne a vcas platit’ najomné, preddavky na plnenia (sluzby) spojené s uzivanim
bytu, riadne a vc€as zlozit’ financnu zabezpeku a doplnat’ cerpant (kompenzovantl) finanéni zabezpeku
na pdvodnu vysku.

Néjomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR, prislusného Krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

Prenajimatel’ bude zabezpecovat’ ndjomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Za tym Ucelom umozni ndjomcovi uzivat' spolo¢né priestory a spolocné zariadenia domu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie a diiom skoncenia najmu byt
vypratat a protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie a s hygienickou mal'ovkou.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do bytu za uc¢elom vykonavania oprav a za ucelom
technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za uc¢elom vykonania oprav a za ucelom
kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu nidjomcom ako iza ucelom vykonania montdze, upravy,
odpocitania meracov na technickych ,alebo inych zariadeniach.

Drobné opravy v byte ( identifikované na konci zmluvy) a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude
hradit’ ndjomca v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
je povinny znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Ak najjomca nesplni svoju povinnost’ podl'a
tohto ¢lanku, zodpoveda prenajimatel'ovi za vzniknutt Skodu.

Néjomca nesmie stavebné upravy alebo iné zmeny v byte a dome a to ani na vlastné naklady. Tym nie
je dotknutd kompetencia prislusSného stavebného tradu.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej skody vstupit’ do bytu, ktory je predmetom najmu za
ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej nasledkov.

Néjomca sa zavdzuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré snim Zziji v spolocnej domacnosti, budu
dodrziavat Domovy poriadok, budi dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne normy upravujlice
bezpeCnost’ a ochranu zdravia, hygienické predpisy anormy a protipoziarnej ochrany. Ak
prenajimatelovi vznikne Skoda, ndjomca zodpoveda za spdsobent Skodu v zmysle prisluSnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika.
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13. Néjomca je povinny v zmysle ust. § 417 Obcianskeho zakonnika na odvratenie hroziacej sa
Skody na byte, alebo na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu zakrocit spdsobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu (najneskor do 30 dni) oznamit’ prenajimatelovi vSetky
skutocnosti rozhodné pre stanovenie vysky preddavkov za poskytované sluzby, vratane kazdej zmeny
v pocte ¢lenov domadcnosti, alebo 0sdb uzivajucich byt, d’alej sa zavdzuje bez zbytocného odkladu
oznamit' prenajimatelovi zmenu skutocnosti, ktoré mozu byt dolezité z hladiska inych prav
a povinnosti zmluvnych stran.

N4jomca nie je opravneny predmetny byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podndjmu, alebo do d’alsieho
najmu inej osobe.

Néjomca je povinny akceptovat’ zakonné zalozné pravo prenajimatela v zmysle ust. § 672 Obcianskeho
zakonnika.

Néjomca sa zavédzuje nedrzat’ a nechovat’ v byte Ziadne zvieratd. Vynimka je povolend iba na zaklade
pisomného sthlasu prenajimatela a vSetkych najomcov byvajicich v bytoch toho istého vchodu
obytného domu.

Clanok IX.
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy ¢. 2 /evidencnom liste/ je uvedeny pocet a zoznam o0s6b Zijucich
s ndjomcom v spolocnej domacnosti a ich vztah k ndjomcovi v Case uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy.
Evidencny list tvori stucast’ tejto zmluvy.

Pri zvyseni alebo zniZeni poctu 0s6b podl'a odseku 1, najomca tito skuto¢nost’ najneskor do 30 dni odo
dna jej vzniku oznami prenajimatelovi Podmienkou akcepticie oznamenia je prislusny pisomny
osvedéeny doklad /rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list/.

Pri znizeni po¢tu 0s6b Zzijicich s najomcom v spolo¢nej domacnosti trvajucom dlhsie ako tri po sebe
iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude moct’ saim byt po rovnaku dobu uzivat’ /
dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni. dlhodobé liecenie, dlhodoby Studijny pobyt vizba alebo
vykon trestu odnatia slobody/ je tuto skuto¢nost’ povinny pisomne najneskor do 30 dni od jej vzniku
oznamit’ prenajimatel'ovi.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku vzt'ahujicej
sa k znizeniu poctu osob, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok
na docasné znizenie poctu 0s6b v byte alebo docasni nemoznost’ uzivania bytu ndjjomcom prihliadat’.

Clanok X.
Hrubé porusenie nijomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za néasledok vypoved z najmu
bytu zo strany prenajimatela ,v zmysle ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov sa povazuju nasledovné skutocnosti:

a. najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeCnost’ alebo poruSuje dobré mravy
v dome
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b. neplatenie ndjjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlhs$iu ako 3 mesiace;
¢. porusovanie povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy;
opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov;
e. vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela;
prenechanie bytu alebo jeho €asti inému do podndjmu;
g. ak nijomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako byvanie.

Clanok XI.
Zanik najmu bytu

Zmluvné strany sa mézu pisomne dohodnut’ na skonceni ndjomného pomeru kedykol'vek.

Néjom bytu zanika dilom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve, ak s nijjomcom nie je opakovane
uzatvorend najomnd zmluva na dalSie obdobie, resp. dodatok k najomnej zmluve upravujici nova dobu
najmu.

Néjom bytu pred uplynutim ukoncenia platnosti najomnej zmluvy moze zaniknut’ pisomnou dohodou alebo
vypoved’'ou. Vypoved sa riadi prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je 3
mesacna a zacne plynat’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po jej doruceni.

Prenajimatel’ méze odstupit’ od ndjomnej zmluvy ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt
alebo jeho prislusenstvo, spolocné Casti alebo spolo¢né zariadenia bytového domu alebo ak trpi uzivanie
veci takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo mu hrozi znacna skoda.

Prenajimatel’ moze odstipit’ od najomnej zmluvy aj vtedy, ak najomca napriek pisomnému upozorneniu
v lehote uvedenej v upozorneni (nie v kratSej ako 15 dni odo dna jeho dorucenia ),nezaplati, alebo nedoplni
finan¢nu zabezpeku.

Odstapenim sa zmluva zrusuje diiom dorucenia odstipenia ndjomcovi.

Ku diiu skonéenia najmu je najomca povinny vypratat’ byt a odovzdat’ ho protokolarne prenajimatel’ovi.

Clanok XII.
Zaverecné a prechodné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku ndjomného pomeru nema narok na bytovi nahradu.
Néjomca d’alej berie na vedomie, Ze ak neucini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt ,tdto povinnost’ bude
vynutena sidnym exekutorom. Trovy exekucie znaSa najomca.

Néjomca tymto v zmysle ustanovenia § 7 zdkona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tudajov v zneni
neskorSich predpisov udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné tudaje boli v rozsahu meno,
priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné Cislo a pribuzensky alebo iny vztah k osobam,
ktoré spolocne s nim uzivaju byt, pouzité na eviden¢né tkony prenajimatel’a a to po dobu trvania najmu a 10
rokov po jeho skonceni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca pisomne neoznami prenajimatelovi iny svoj prechodny alebo
trvaly pobyt, alebo iné svoje docasné bydlisko, alebo iné miesto svojho zdrzania sa , listinné zasielky sa
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budu zasielat’ na adresu bytu prenajatého na zaklade tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
doruCovanie pisomnosti ust.§ 46 Obcianskeho sudneho poriadku, tj. ak adresatovi mozno dorucit
pisomnost’ v byte v sidle (mieste podnikania), na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty. Ak nebol
adresat zastihnuty, hoci sa zdrZzuje v mieste dorucenia, doruéi sa inej dospelej osobe byvajicej v tom istom
byte alebo v tom istom dome alebo zamestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’
odovzdanie pisomnosti. Ak nemozno ani takto dorucit, ulozi sa pisomnost’ na poste alebo na organe obce
adresat sa vhodnym sposobom vyzve, aby si pisomnost’ vyzdvihol. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu
diiom, ked bola odosielatel'ovi vratend, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel. Ak sa pisomnost’ odovzda
ucastnikovi, ktory ma na veci protichodny zdujem, je dorucenie neucinné.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze ak ndjomcami su manzelia ide o spolo¢ny najom bytu manzelmi, kde
platia ust. § 703 a nasl. Ob¢. zakonnika a pod pojmom ,,ndjomca“ sa rozumeji manzelia uvedené v zahlavi
tejto zmluvy.
Néjomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca a dve vyhotovenia
prenajimatel’.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné prejavy st
dostato¢ne zrozumitelné, urcité, zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny tikon je urobeny v predpisanej
forme, bol spisany podl'a ich slobodnej vdle a na zéklade pravdivych tidajov, zmluva bola nimi precitana, jej
obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruc¢ne podpisali.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je evidenény list a vypoctovy list a protokol o prevzati

bytu.

V Travniku, dna: 17.12.2024

Prenajimatel’:

Obec Travnik
v zastupeni: Karol Farkas, starosta

Nijomca:

Prilohy:

1. Protokol o prevzati bytu
2. Eviden¢ny a vypoctovy list



Priloha ¢. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze,
zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika,

. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. Vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

. oprava, vymena vesiakov, vaiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky, sedacej dosky s poklopom,
priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,

15. zabrasenie padédkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek, tlacidiel, objimok,
zvoncekového a signaliza¢ného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k
bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kiipel'fiové pece (na tuhé paliva):
1. vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena rostu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne rostového 16zka,
. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo samotom,

. oprava Samotového povrchu,

. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a prislusenstva,
. vymena platov,

. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rar a kolien,

13. oprava, vymena regulatora t'ahu,

14. vymazanie $kar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,

17. oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.
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D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
. oprava horékov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platniciek a riry na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do rary na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horaka, rir a kolien na odvod
spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZové kurenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusnovacieho ventilceka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vyc¢istenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

. Vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov, medzidverovych spojov,
zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov,
klacov.

. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. mensia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.
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K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a Zalizie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zalizie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na nézkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
. vymena pier na zeleznych roletach.
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M. Domaice telefony:

1. oprava, vymena telefonnej $nury,

2. oprava, vymena mikrotelefonnej a sluchadlovej vlozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.



