NAJOMNA ZMLUVA ¢islo 023/2021

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Travnik

so sidlom: Obecny Grad Travnik, 946 19 Travnik &. 50
1CO: 00306681
v zastupeni: Karol Farkas, starosta obce

/d’alej len prenajimatel’/
a
Néjomca:
Meno a priezvisko: Jozef Németh
datum narodenia:
rodné &islo:
trvaly pobyt: Traynik 8

a manzelka

Meno a priezvisko: Alexapdrs Némethovi rod. Rigéovi
dAtum narodenia: T o

rodné &islo: —

trvaly pobyt: Travnik 411

/d’alej len najomea/

dnedného dia uzatvorili zmluvu o ndjme bytu za nasledovnych podmienok:
Clinok L.
Predmet niajmu
1. Predmetom nijmu je ndgjomny byt, na vystavbu ktorého bola poskytnutd doticia z prostnedkov Statneho
rozpoétu v sulade s Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 7. decembra 2006 ¢&.

V-1/2006 o poskytovani doticii na rozvoj byvania, zachovavaji charakter ndjomného byvamia po dobu
najmenej 30 rokov od prvého najmu prvého bytu.

!\)

Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do uZivania (najmu) niZlie identifikovany byt na adrese Travnik 411
vedeny na Sprave katastra v Koméme na LV & 332 pre okres Komdrno, obec Travnik, kat. Uzemie
Travnik.

*  byté. 4

* na 2. nadzemnom podlazi obytného domu: 8 b.j. bytovy ndjomny dom so sapisnym cCislom 411
postaveného na parc.¢. 823/101
pocet izieb v byte: 2
prislufenstvo bytu: kuchyia, kipelia s WC, 3pajza, predsien

= celkova vymera podlahovej plochy bytu je 56 m2.
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3. Presny opis bytu a prisludenstva bytu sa nachddza v prilohe &.1, ktorou Je zépisnica o prevzati bytua v
prilohe €. 2, ktorou je evidenény a vypottovy list s tym, Ze obe prilohy st st¢astou nijomnej zmluvy.

4 Potas doby trvania najomného vzfahu resp. do doby uvedenej v bode 1. tejto zmluvy, nie je moZné
u predmetu najmu realizovat podndjom bytu a prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomeu.

Clinok II.
Rozsah a iéel ndjmu

I. Néjomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy, uzivat len na byvanie.

2. Néjomca bytu a osoby, ktoré s najomecom Ziji v spoloénej domécnosti, majl popri prave uZivat' byt aj
pravo na uzivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maju pravo uzivat plnenia,
poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim bytu,

3. Najomca sa zaviizuje, 7e bude prenajaty byt vyuzivar v silade s dohodnutym G¢elom byvania.

Clénok IT1.
Doba niajmu

. Nijomna zmluva sa uzatvira na dobu urditd, a to od 01.01.2022 do 31.12.2024.

Clinok 1V,
Podmienky opakovaného uzatvorenia nijomnej zmluvy na dobu uréitia

I, Najomca ma v zmysle VZN obce Travnik &. 2/2015 o zasadach pridel'ovania niajomnych bytov v obci
Travnik zo dfa 11,9.2015 prévo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme tohto bytu na dobu urditia
pri dodrZani podmienok stanovenych v tejto zmluve ato za predpokladu, Ze nijomca pocas (rvania
najomného pomeru bude riadne a véas pnit’ vietky svoje povinnosti zakotvené v tejto zmluve ako i v
prislusnych ustanoveniach Obgianskeho zikonnika upravujicich najom bytu a preukéze, 7e spliia
vietky podmienky upravené v pravaych predpisoch uvedenych v ¢lénku 1. tejlo zmluvy,

2. Néjomca je povinny poziadat prenajimatela pisomne o predizenie doby ndjmu najneskér v lehote 3
mesiacov pred skonéenim doby ndjmu, inak Jeho narok na predlzenie zanika. Ziadost' sa povazuje za
dorucent v lehote, pokial' je dorudena do podatelne prenajimatel’a postou alebo osobne,

3. Najomny vzt'zh nadobudne pravne uCinky diiom podpisania tejto novej najomnej zmluvy uzatvorencj
na dobu uréiti obidvomi zmluvnymi stranami. Ak opakovany nadjomny pomer sa uzatvara pri zachovani
obdobnych priv a povinnosti zmluvnych stran a zmluvné strany pozmenuji iba dizku nove] doby
najomného pomeru, nijomni zmluva sa méZe zmenit aj formou pisomnych dodatkov otislovanvch
arabskymi ¢islami podla ich poradia.

CLv
Sposob platenia dhrady za nijom a za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Vyska roéného ndjomného bola stanoveni vo vyske 2,452 € za 1 m2 podlahovej plochy a ¢ini 1647,74

€. Vyska mesacného najomného teda predstavuje iastku 137.33 € ( slovom: jednostotridsat'sedem eur

a 33 centov)




Priloha & 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z.
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANiM
A. Sanitdrne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zichodovej misy, musle, drezu, vilevky, vane. vylievaka, bidetu, zachodovej nédrze,
zrkadla. drzadla, schranok. pfuvadla. konzol, vesiakov,

2, oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika,

3. oprava, v¥mena sifénu a lapata tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprehy.,

7. vymena tesnenia,

8. v¥mena retiazok a zétok k vetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vafiovych drzadiel,

10. oprava, v¥mena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, fahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schrénky na toaletny papier, v¢mena galeriek,

13, Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizatného stipadla,

14. oprava. vymena nésosky splachovata, plavkovej gule s pakou, padikového drotu a péky, sedacej dosky s poklopom,
priechodného ventilu pred zichodovou nddrZou. zichodovej manzety,

15, zabrasenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovata s vymenou jednotlivych drobnych sidasti,

18. oprava, vymena ochrannych rimov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinatov victkych druhov., poistick a istidov vielkych druhov, zasuviek, tlasidicl, objimok,
zvonéekoveho a signalizatného zariadenia, véitane tlatidla pri vehode. transformétora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k
bytu,

2. oprava osvetPovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sadast.

C. Kuchynské, izbové a kiipel'fiové pece (na tuhé palivé):
1. vykondivanic ochrannych néterov,

2. vymena roStu,

3. oprava. vymena fahadla rodtu, pripadne rostového 162ka,
4. vymazanie kireniska peciarskou hlinou alebo $amotom,
5. oprava 3amotového povrchu,

6. (prava, vymazanie a vyhladenic kiireniska,

7. v¥mena a doplhanie skrutiek, nitov a ostatngch drobnych sGeiastok na kostre pece a prisludenstva.
8. vymena plétov,

9. upevfiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vimena popolnika.

12. vymena dymovych rir a kolien,

13. oprava, v¥mena regulétora fahu.

14, vymazanie $kér,

15. néhrada kruhovych platnitick na izbovych peciach,

16. vymena sludy,

17. oprava rir na pedenic a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievadov vody.

D. Plynové a elektrické spordky a varide, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:
1. oprava hordkov.

2. oprava, v¥mena uzavieracich kohtikov plynu,

3. vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sagiastok.

4. oprava, vymena vypinacov clektrického pridu.

5. oprava platnitiek a riiry na pedenie,

6. vymena privodného kébla alebo hadice,

7. vymena plechu, peké¢a a rostu do riry na pelenie,

8. pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebidom
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E. Ohrievaée vody, plynové, prietokové a elektrické zésobniky:

1. oprava, vymena membrény, ventilov a paky, tlakového pera, reguladného zariadenia hordka, nir a kolien na odvod
spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonévanic ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostaty,

F. Merale spotreby tepla:
oprava individudlnych meradov spotreby tepla v bytoch,

G. EtéZové karenie:

1. oprava, vymena napistacieho a vypistacicho ventilu, tesnenia Jjednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzdu$fiovacieho ventiléeka,

3. vykonévanie ochrannych néterov,

4. oprava dvierok.

5. v{mena ro3t,

6. vymena dymovych rir,

7. tmelenic kotla okolo dvierok a pladta,

8. vylistenie kotla od sadzi a popola,

9. nastavenic ventilu alebo kohatika na vyhrevnych teleséch,

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena néplne na chladiace zmesi alebo olgje,
2. mazanie a &istenie motora a kompresora.

3. vymena tesnenia.

4. vymena rozbehového kondenzitora,

3. vymena hnacicho remeia,

6. nastavenie termostatu,

7. oprava, vymena privodového kébla.

I. Kovanie a zimky:

oprava. vymena kfuky., olivy, §titka, tiagidla, prizmatického skla, postovej schrénky, néraznikov, medzidverovych spojov,
zachytavatoy roliet, zépadiek, zAvesov kolajnitiek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vioZick do zémkov,
kladoy.

J, Okni a dvere:

I. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prietel! a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivich okien,

4. mensia oprava, vymena tasti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1.5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych 1ist.

L. Rolety a ZalGzie:

1. oprava, vymena navijacicho mechanizmu,

2. oprava plitna,

3. vymena $niry,

4. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaldzie),

5. oprava vykldpacicho zariadenia Zalgzic.

6. spojenie 1131, vymena pliedku,

7. oprava zémku na ndzkovych mreZiach alebo Zcleznych roletich,
8. vimena pier na Zeleznych roletdch.

M. Domiéce telefény:

1. oprava, vymena telefénnej 3ndry,

2. oprava, vymena mikrotelefénnej a slachadlovej viozky,
3. nastavenie doméceho telefénu.
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2. Néjomca sa zavizuje uhradzat mesadné nidjomné mesacne najneskér do 15. dia bezného
kalendameho mesiaca nasledovne: na uéet Obee Travnik vedeny v CSOB, a.s., IBAN: SK48 7500
0000 0040 2934 6687.

Nijomea je povinny po celd dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesa¢ne najneskér do 30. dia prislusného
kalendarneho mesiaca okrem najomného aj zdlohy(preddavky) na poskytovanie plnenia spojeného
s uZivanim bytu /dalej len sluzby/. Vyska preddavkov v &ase uzatvorenia zmluvy podla rozsahu

predpokiadanych ndkladov  ini celkom 20 €, ktord Giastka sa uhrddza v prospech aétu  Obce
Travnik, vedeny v CSOB, a.s., IBAN: SK48 7500 0000 0040 2934 6687.

Druh poskytovanych plneni (sluzicb) a vyska preddavkov na ticto plnenia si uvedené v evidenénom
liste, ktory tvori sGCast’ tejto najomnej zmluvy. Prenajimaterl je opravneny jednostrannym rozhodnutim
- predpisom zmenit' vysku preddavkov na zdklade skutoénej spotreby néjomcu.

Clinok V1.
Dohoda o financnej zabezpeke

Nijomea za ucéclom zabezpetenia vietkych jecho budicich zivizkov s prisluSenstvami vznikajicich na
ziklade tejto zmluvy, ma na zaklade ziloznej zmluvy uzatvorenej podla § 551 a 552 obgianskeho
zakonnika zo dia 30.12.2015 zlozenii na osobitnom G&te Obce Travnik vedeny v OTP banke Slovensko
a.s., IBAN: SK04 5200 0000 0000 1683 6371 finanéna zabezpeku vo vyike 648,00 EUR.

Finannd zibezpeka sluzi na zabezpeenie platcnia dohodnutého najomného, jeho prislusenstva
(poplatkov z omeskania), dohodnutych thrad spojenych s uzivanim nédjomného bytu (sluZicb spojenych
$ uzivanim bytu) vritane jeho prisluSenstva (zikonnych, alebo zmluvnych Grokov 2z omcikania) a
neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu (zodpovednosti za 3kodu, ktord vznikne na predmete
najmu, na spoloénych ¢astiach a zanadeniach obytného domu).

Najomca ma zloZeni finan¢ni zabezpeku na uéte Obce Travnik ku diiu  uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

AK nadjomca neuhradi riadne avéas najomné, sluzby spojené suzivanim bytu, prenajimatel je
opravneny nie viak povinny uspokojit svoju pohladavku vrdtane jej prisluSensiva z finanénej
zibezpeky. Finanéna zabezpeka je urfena prednostne na uhradenie pohfadavok prenajimatela
vzniknutych poas vypovednej doby resp. pohladdvok vznik ktorych bol dévodom vypovedania
ngjomnej zmluvy, Tymlo ustanovenim vSak nie je dotknuté pravo prenajimatela domahat sa
uspokojenia svojich pohl'adavok sidnou cestou.

Nijomca sa zavizuje finanéni zdbezpeku udrziavat' v povodne) vyske. Ak dojde kjej cCerpaniu za
ucelom uhradenia splatnych zavazkov ndjomcu, ndjomca je povinny do 15 dni po Cerpani z finanénej
zabezpeky ju dopnit’ na pévodnii vysku,

V pripade, Ze po riadnom skonéeni ndjmu podl'a ¢L IIL tejto zmluvy ddjde k prenajmu tohto bytu na
dalSie obdobie pre toho istého, ndjomcom uz uhradena zabezpeka bude prevedena ako zdbezpeka za
prenajaty byt novou ndjomnou zmluvou na d'alsie obdobie. Vyiétovanie tejto zdbezpeky sa bude riadit’
ustanoveniami tejto zmluvy.,

Zabezpeka resp. j¢j zostatok po riadnom ukondeni ndjomného vztfahu apo vyrovnani vietkych
zavazkov ndjomceu voci prenajimatelovi sa vracia  najomcovi. V pripade skonéenia ndjomného pomeru
v pricbchu kalendimeho roka polas zictovacieho obdobia, prenajimatel’ je opravneny zadrzaf
finanéni zdbezpeku alebo jej Cast’ az do realizicic koneéného vyuttovania nakladov sluZieb
spojenych s uzivanim bytu.



Clénok VII
Ome3Kanie, vyictovanie a iné piva

V pripade, 7e ndjomca nespini riadne a véas svoje povinnosti pefiaznej povahy, je povinny uhradit
prenajimatclovi poplatok z omeskania, Vyska poplatku 7 omeskania je ustanovena v § 4 Nariadenia
vlady & 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a predstavuje 0.5 promile dlznej sumy za kazdy de
omeSkania, najmenej vsak 0,83 Eura za kazdy i zadaty mesiac omeskania.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedic mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory
uz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie nijomca Ghradu poukazuje, je
obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravncny uréit prenajimatel’ sam. Prenajimatel’ v takomto
pripade zapotita plnenie na najstar$iu splatnd pohladdvku, ato najprv na istinu  a potom na
prisludenstvo pohl'adavky (poplatok z omeskania),

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatcFovi skutodnii cenu za jednotlivé druhy sluZieb, ktoré
prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutodnii cenu sluzieb za ziétovacie
obdobie k 30.6. a k 31. decembru ziétuje prenajimatel v salade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom, ako rozdiel medzi zaplatenymi zilohami za jednotlivé sluZby a ich skutodnou cenou.
Prenajimatel’ dorudi vyiétovanie ndgjomecom bez zbyto&ného odkladu po jeho vyhotoveni,

V pripadc, ak vyiiétovanim vznikol nedoplatok, je ndjomeca povinny ho uhradit’ najneskér do 15 dni odo
dha dorucenia vyaltovania alebo vtej istej lehote vzniest vo&i nemu namietky. Prenajimatel’ sa
zavazuje najneskdér do 30 dni od dorudenia namiectok preverit ich opravnenost’ a o vysledku
upovedomil’ najomeu,

V pripade, ak vyi¢tovanim vznikol nijomcovi realny finanény preplatok, zavizuje sa  ho prenajimatel’
bez zbytoéného odkladu vyplatit’ najomcovi, ak sa nigjomea s prenajimatelom nedohedli inak. Ak viak
najomca ma voli prenajimatelovi iny nevyrovnany finanény zavizok, prenajimatel’ vykond
kompenziciu tohto zavizku z preplatku.

Dojednany sposob lhrady nijomného a zélohovania a rozi&tovania cien za sluzby plati, pokial' sa
zmluvné strany nedohodna inak.

Prenajimatel si zérovei vyhradzuje préavo aj v priebehu doby néjmu zmenif vyiku najomného ako aj
mesacnych ziloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjde k zmene pravnych prepisov upravujicich ich
ceny alebo ak na to bude iny dovod / napr. zmena rozsahu poskylovanych sluzieb, zvysenie cien sluzieb
apod./ Olejlo skutoénosti bude ndjomca pisomne upovedomeny najneskér do 30 dni odo dna
vykonania zmeny prenajimatel'om.

Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu st zabezpedené tym, Zze¢
prenajimatel’ je oprivneny kontrolovat’ pred uzatvaranim novych ndjomnych zmlay eventudlne pred
uzatvaranim dodatkov k ndjomncj zmluve stav bytu a jeho vybavenia ;0 kontrolich sa vyhotovi kratka
zapisnica. Ak stay bytu alebo zariadenia bude vykazovat' opotrebovanie nad mieru zodpovedajicu
riadnemu uzivaniu, ndjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimateFovi takto sposobent Skodu, Uvedend
zapisnica bude podkladom aj na zaznamenania stavu ndjomného bytu a jeho prislusenstva, V pripade
potreby prenajimatel’ je opravneny dokladovar stav bytu fotodokumentéciou alebo videoziznamom
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Clanok VIIL
ZiKladné priva a povinnosti ndjomcu a prenajimatela

Prenajimatel’ deklaruje, 2e odovzddva ndjomcovi byt spésobily na riadne uzivanie. Nijomca tito
skutoénost’ potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Najomca je opravneny byt vyuzivat iba pre G¢ely byvania.

Néjomca sa zavdzuje riadne a véas platit’ nijomné, preddavky na plnenia (sluzby) spojené s uzivanim
bytu, riadne a véas zlozit’ finanéni zibezpeku a dopliat’ Eerpant: (kompenzovant) finantnt zébezpeku
na povodni vysku.

Nijomea je povinny umoznit' vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR, prisluSného Krajského stavebného Gradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technickcho stavu bytu.

Prenajimatel’ bude zabezpedovat' ngjomcovi tplny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Za tym ucelom umozni ndjomcovi uzivat' spolo¢n¢ pricstory a spoloéné zariadenia domu, ako aj
pozival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néijomca je povinny byt udrziavat' v stave sposobilom na riadne uZivanie a diiom skonéenia najmu byt
vypratat' a protokoldrne odovzdat prenajimatelovi v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie a s hygienickou mal'ovkou.

Nijomca je povinny umoznit’ prenajimatefovi vstup do bytu za G¢elom vykonavania oprav a za udelom
technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za u¢elom vykonania oprav a za Géclom
kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu nijomcom ako iza (¢elom vykonania montdZe, Gpravy,
odpocitania meratov na technickych ,alebo inych zariadeniach.

Drobné opravy v byte ( identifikované na konci zmluvy) a naklady spojené s beZnou idrZbou bytu bude
hradit’ nijomca v zmysle Nariadenia vlady ¢, 87/1995 Z.z. v zneni neskordich predpisov, ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, kloré
je povinny zndsat' prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie. Ak nijomca nesplni svoju povinnost podl'a
tohto €lanku, zodpoveda prenajimatel’ovi za vzniknuta Skodu.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné upravy alebo in¢ zmeny v byte adome ato ani na vlastné
naklady. Tym nie je dotknuta kompetencia prisludného stavebného uradu.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej skody vstlpit' do bytu, ktory je predmelom ndjmu za
ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej nasledkov.

Najomca sa zavidzuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré snim Ziji v spolofne] domdicnost, budd
dodrziavat’ Domovy poriadok, budi dodrziavat vieobecne zdvazné privne normy  upravujice
bezpetnost aochranu  zdravia, hygienické predpisy anormy aprotipoziamej ochrany. Ak
prenajimatelovi vznikne $koda, najomca zodpovedd za spésobend Skodu v zmysle prislusnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomea je povinny v zmysle ust. § 417 Obdianskeho zakonnika na odvratenie hroziacej sa $kody na
byte, alebo na spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu zakro&if' spésobom primeranym
okolnostiam ohrozenia.
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14. Najomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu (najneskér do 30 dni) ozndmit’ prenajimatel’ovi
vietky skutoénosti rozhodné pre stanovenie visky preddavkov za poskytované sluzby, vratane kaZdej
zmeny v podte ¢lenov domdcnosti, alebo o0sdb uZivajicich byt, dalej sa zavizuje bez zbytoéného
odkladu oznamif prenajimatel'ovi zmenu skuto&nosti, ktoré mézu byt dolezite z hfadiska inych prav
a povinnosti zmluvnych stran.

Najomca nic je opravneny predmetny byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podnajmu, alebo do dalsicho
ndjmu inej osobe.

Néjomca je povinny akceptovat' zikonné ziloZné pravo prenajimatela v zmysle ust. § 672 Obcianskeho
zakonnika.

Néjomea sa zavizuje nedrzaf a nechovat’ v byte Ziadne zvieratd. Vynimka je povolena iba na ziklade
pisomného sthlasu prenajimatela a vietkych najomcov byvajucich v bytoch toho istého vchodu
obvtného domu

Clanok IX.
Evidencia prislu$nikov domécnosti

V prilohe ndjomnej zmluvy & 2 /evidenénom liste/ je uvedeny pofet a zoznam osdb Zijicich
s nsjomcom v spoloénej domécnosti a ich vztah k najomcovi v tase uzatvorenia tejto najomnej zmhuvy.
Evidenény list tvori sidast’ tejto zmluvy.

Pri zvy3eni alcbo zniZeni podtu oséb podl'a odscku 1, ndjomea tiito skutoénost’ najneskdr do 30 dni odo
diia jej vzniku ozndmi prenajimatelovi Podmienkou akcepticie oznamenia je prisludny pisomny
osvedéeny doklad /rodny list, rozsudok sadu, sobasny list, imriny list/.

Pri zniZeni poétu oséb Zijucich s ndgjomcom v spolotnej domécnosti trvajucom dlhSie ako tri po sebe
iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude moct sam byt po rovnaki dobu uZivat'/
dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni. dihodobé lieCenie, dlhodoby Studijny pobyt vazba alebo
vykon trestu odhatia slobody/ je fito skutoénosl’ povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vzniku
oznamit’ prenajimatel'ovi.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto €lanku vzt'ahujice]
sa k zniZeniu poétu osdb. nebude prenajimatel pri vyhotovovani vyuctovania sluZieb za prislusny rok
na dodasné znizenie poétu osdb v byte alebo doc¢asni nemoZznost’ uZivania bytu ndjomcom prihliadat’

Clanok X.
Hrubé porusenie ndjomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved' z najmu
bytu zo strany prenajimatela ,v zmysle ust. § 711 ods. 1  Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov sa povazuji nasledovné skutoénosti:

a. najomca, alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spoloiné priestory a spoloéné zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy
v dome

b. neplatenie nidjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhsiu

ako 3 mesiace,

porusovanie povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy:

opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych ndjomcov;

¢. vykondvanie stavebnych dprav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez
predehadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela;

o
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f.  prenechanie bytu alebo jeho €asti inému do podndjmu;
g. ak najomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel'a na iné Géely ako byvanie.

Clénok XI.
Zinik ndjmu bytu

Zmluvné strany sa mézu pisomne dohodnur na skon¢eni ndjomného pomeru kedykol'vek.

Nijom bytu zanikd diiom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve, ak s ndjomcom nie je opakovane
uzatvorena najomna zmluva na daldie obdobic, resp. dodatok k najomnej zmluve upravujuci nova dobu
najmu.

Nijom bytu pred uplynutim ukonéenia platnosti najomnej zmluvy méze zaniknit' pisomnou dohodou alebo
vypovedou. Vypoved' sa riadi prisluSnymi ustanoveniami Obg&ianskeho zédkonnika. V¥povedné Ichota je 3
mesana a zaéne plynit’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po jej doruéeni,

Prenajimatel’ méze odstupit’ od najomnej zmluvy ak ndjomea naprick pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt
alebo jeho prislusenstvo, spoloéné Casti alebo spolodné zariadenia bytového domu alebo ak trpi uZivanie
veci takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda, alecbo mu hrozi znaéna $koda.

Prenajimatel’ mdze odstapit’ od najomnej zmluvy aj viedy, ak nijomca naprick pisomnému upozomeniu
v lehote uvedenej v upozomeni (nic v kratSej ako 15 dni odo dha jeho dorudenia ),nezaplati, alcbo nedoplni
finanénu zabezpeku.

Odstipenim sa zmluva zruduje ditom dorudenia odstipenia najomcovi.

Ku diiu skonéenia ndjmu je najomea povinny vypratat' byt a odovzdat' ho protokolirne prenajimatel’ovi.

Clénok XII.
Zivere&né a prechodné ustanovenia

Prava a povinnostu zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravujii prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zéniku ndjomného pomeru nema narok na bytovi nahradu.
Nijomca d'alej berie na vedomie, Ze ak neudini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt ,tato povinnost’ bude
vynitena sudnym exekutorom. Trovy exekicie znasa najomca.

Nijomea tymto v zmysle ustanovenia § 7 zdkona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni
neskorSich predpisov udeluje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Gdaje boli v rozsahu meno,
priezvisko. akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo a pribuzensky alebo iny vztah k osobam,
ktoré spolocne s nim uzivaj byt, pouzité na evidenéné ikony prenajimatela a to po dobu trvania najmu a 10
rokov po jeho skoneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nijomca pisomne ncoznami prenajimatelovi iny svoj prechodny alebo
trvaly pobyt, alebo iné svoje docasné bydlisko, alebo iné miesto svojho zdrZania sa , listinné zésielky sa
budi zasiclat’ na adresu bytu prenajatého na zéklade tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
doruCovanie pisomnosti ust.§ 46 ObCianskcho sidneho poriadku, tj. ak adresatovi mozno doruéif
pisomnost’ v byte v sidle (mieste podnikania), na pracovisku alebo kdekolvek bude zastihnuty. Ak nebol
adresat zastihnuty, hoci sa zdrzuje v mieste dorudenia, dorudi sa inej dospelej osobe byvajiicej v tom istom
byte alebo v tom istom dome alebo zamesmanej na tom istom pracovisku, ak je¢ ochotna obstarat
odovzdanie pisomnosti. Ak nemozno ani takto doruéit’. uloZi sa pisomnost’ na poste alebo na organe obce
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adresat sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si pisomnost’ vyzdvihol. Pisomnost sa povazuje za
dorucenti diom, ked' bola odosielatel'ovi vratena, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel. Ak sa pisomnost’
odovzda u¢astnikovi, ktory ma na veci protichodny zaujem, je doruéenie neadmné.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze ak najomcami si manzelia ide o spolo¢ny¥ nijom bytu manzeimi, kde
platia ust. § 703 a nasl. Ob¢. zakonnika a pod pojmom ,ndjomca” sa rozumeji manzelia uvedené v zahlavi
tejto zmluvy.
Néajomna zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca a dve vyhotovenia
prenajimatel’.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze si oprivneni s predmetom zmluvy nakladar, zmluvné prejavy si
dostatoéne zrozumitel'né, uréité, zmluvna volnost' nie je obmedzend, pravny ukon je urobeny v predpisanej
forme, bol spisany podl'a ich slobodnej véle a na zaklade pravdivych Gidajov, zmluva bola nimi pre€itana, jej
obsahu porozumeli a na znak sithlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Neoddelitel'nou si¢ast'ou tejto zmluvy o najme bytu je evidenény list a v¥poétovy list a protokol o prevzati
bytu.

V Travniku, dna: 22.12.2021

Prenajimatel’:

........................................................................................................................................................

Obec Travnik
v zastupeni: Karol Farkas, starosta

Nijomcea:

.........................................................

Prilohy:

1. Evidenény a vypoctovy list
2. Inventirny sQpis



